TAMPERE.

FINLAND

Viranomaisneuvottelu,

1(7)

Kulkutautisairaalan ja De Gamlas Hemin Asemakaava 8883,

Koulukatu 19 ja 23, taydennysrakentaminen ja suojelu

Aika ja paikka: 6.6.2023 klo 9 - 9:55, Frenckell, neuvotteluhuone Strommer & Microsoft

Teams
Osallistujat:

Kutsutut:

Asemakaavoitus
Asemakaavapaallikkoé Elina Karppinen
Projektiarkkitehti lina Laakkonen
Suunnittelija Annamaria Puumala
Kaavoitusarkkitehti Tiia Kuisma

Pirkanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja
ympaéristokeskus (ELY-keskus)

Rakennettu ymparisto -yksikon paallikkd Pauliina
Pelkonen

Esa Hoffren

MariSenod

Tapio van Ooik

Pirkanmaan liitto
Maakunta-arkkitehti Hanna Djupsjobacka

Yleiskaavoitus

Vieisk S Pia Hasti

Kaavoitusarkkitehti Dani Kulonpaa

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma

inteistaiohtaia VirsLEkhol

Minna Tuominen

Rakennusvalvonta

RakennustarkastajatuhaHenttonen

% TAMPERE

Lilkennejarjestelman suunnittelu

! . < Al AR Vandell

Viheralueet ja hulevedet

: . < Akl Marika Vit

Ympadristonsuojelu

erpirists staliia Anni Nousiai
erpiiristd staliia H Ni }

Terveydensuojelu
Ferveystarkastafo-Harnaduhe
T | i Matti Naukkari
Sivistyspalvelujen palvelualue

K . CEl iohal
Kehittsmis) . i Monika-S

Pirkanmaan maakuntamuseo

Visikinpishikks I Seno

Ral o Mitnu Mikels

Ral o Mo i i

Maakuntamuseo ldhettdd kommentin jalkikateen
9.6. mennessa.

Muistio toimitetaan kutsutuille




TAMPERE.

FINLAND
2(7)

Asialista
1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Osallistujat esittaytyivat. Kokouksen puheenjohtajana toimi Elina Karppinen ja sihteerina
Annamaria Puumala.

2. Neuvottelun tarkoitus

Kyseessa on maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n tarkoittama viranomaisneuvottelu, eli
viranomaisneuvottelu valmisteltaessa kaavaa, joka koskee valtakunnallisia tai tarkeita
seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai joka muutoin on yhdyskuntarakenteellisten
vaikutusten, luonnonarvojen tai kulttuuriympariston kannalta erityisen merkittava.

3. Asemakaavaprosessin kulku

lina Laakkonen esitteli asemakaavaprosessin kulkua. Asemakaava nro 8883 on kahden korttelin
alueen osa aiemmin nahtavilla olleesta Eteldpuiston laajemmasta asemakaavasta nro 8581.
Asemakaavaehdotuksen nro 8883 laadinnassa on huomioitu kaavan nro 8581 palaute ja
selvitykset taman kaava-alueen osalta. Kaavan ehdotusvaiheen aineisto oli nahtavilla
16.12.2021-28.1.2022. Kaavan 8883 selvityksiin on taydennetty lepakko- ja liito-oravaselvitys.

4. Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja sen huomioon ottaminen
Kaavasta saapui 4 lausuntoa ja 55 muistutusta ehdotusvaiheessa:

Pirkanmaan ELY-keskus nakee Kulkutautisairaalan korttelin tdydennysrakentamisen

positiivisena; uudisrakentaminen voi tuoda kortteliin oman ajallisen kerroksensa.
Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittda huomiota uudisrakentamisen massoitteluun,
mittakaavaan ja materiaalivalintoihin siten, ettd vanhojen rakennusten hierarkia tontilla tulee
huomioiduksi. Kaavan tueksi on tarpeen laatia tdydentdvaa havainneaineistoa, jonka pohjalta
voidaan arvioida paremmin korttelin muutoskestavyytta ja ratkaisun kaupunkikuvallista
toimivuutta. Korttelin kaavamuutosalueen taydennysrakentaminen nahdaan
kaupunkikuvallisesti mahdollisena ja sitd on mahdollista kehittda. Uudisrakennuksen
luonteeseen tulee kayttaa erityista harkintaa, silla tontti on osa maakunnallista
arvokokonaisuutta ja se sijoittuu se myos nakyvalle paikalle puiston ja jarven suunnalta
katsottaessa. Sijainti asettaa uudisrakennuksen kauneudelle erityisid vaatimuksia. Kaava-
aineistoa on tarpeen taydentaa tutkielmilla ja havainnekuvilla, joiden perusteella voidaan
arvioida kaavan muodostamaa kaupunkikuvaa ja toiminnallisuutta. Kaavasta tulee jarjestaa
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 § mukainen viranomaisneuvottelu.
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Pirkanmaan maakuntamuseo

Kaavaluonnoksista antamassaan lausunnossa Pirkanmaan maakuntamuseo toi esiin De Gamlas
Hemin kulttuurihistoriallisten arvojen sailymiseen liittyvia reunaehtoja. Ne on paasaantdisesti
huomioitu asemakaavaehdotusta laadittaessa.

Merkittava osa De Gamlas Hemin inventoinnissa esiin tuoduista merkittavista Pyhdjarven
suuntaan avautuvista nakymayhteyksista kuitenkin menetetaan, mikali rakennuksen
eteldpuolinen alue rakennetaan asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Tata Pirkanmaan
maakuntamuseo ei lahtokohtaisesti hyvaksy.

Kulkutautisairaalan alue kuuluu kaava-alueen merkittaviin rakennetun ymparistén kohteisiin.
Sen osalta kaavaehdotus on kehittynyt asianmukaisesti osoittaessaan alueen keskeisen
rakennuskannan suojelluksi. Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta edellytti kuitenkin
kaavaehdotuksen nahtavillepanon yhteydessa, etta jatkosuunnittelussa arvioidaan uudelleen
kulkutautisairaalan suojelutarvetta. Pirkanmaan maakuntamuseo toistaa talta osin aiemmissa
lausunnoissaan esiin tuomansa kulkutautisairaalaan liittyvat arvot ja toteaa, etta rakennukset
tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n nojalla suojella asemakaavassa. Kaavaehdotus
pyydetdan toimittamaan nahtaviksi Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Pirkanmaan liitto

Kulkutautisairaalan alueella on erityista sosiaali- ja yhteiskuntahistoriallista arvoa.
Kulkutautisairaalan rakennus tulee Maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n nojalla suojella
asemakaavassa. Pirkanmaan liitto katsoo, ettd korttelialueita 95 ja 96 koskeva
suunnitteluratkaisu on perusteltu, ja etta se riittavalla ja harkitulla tavalla edistda alueen
kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sdilymista ja edelleen kehittamista.

Gasgrid Finland Oy

Kaava-aineistoista graafisesti mitattuna suojaetdisyydet suunniteltujen rakennusten ja
kaasuputken vililla tayttyy. Pohjaveden pinnan laskeminen eloperaisilla tai hienorakenteisilla
maalajeilla tai maa-aineksien lgjittdminen hairiintymisherkilld alueilla tulee hyvaksyttaa
Gasgridilla, kun on syyta olettaa, etta vaikutukset ulottuvat kaasuputkistolle. Tarkastelu on
tehtdva ainakin 50 m ldhempana toimittaessa.
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Muistutukset 54 kpl:

Muistutuksissa kommentointiin etenkin tiettyja asioita ja niihin vastattiin seuraavanlaisesti:

- 28 muistutuksessa: Kulkutautisairaalan monipuolisen kulttuuritoiminnan ja julkisen
kohtaamispaikan jatkamista eri muodoissa
o Lisataan asemakaavaan pihan kulttuuritoimintaan velvoittava yleismaarays; ja
osoitetaan osa Kulkutautisairaalan paakayttotarkoituksesta kulttuuritoiminnalle.
Yleismaaraykseen kirjataan myds ohjausta pihan osalle.
- 26 muistutuksessa: Rakentamisen maaran liiallista suuruutta ja/tai korkeutta.
o Madalletaan rakennuksia ja vahennetaan rakennusoikeutta.
- 11 muistutuksessa: Kaavoituksen prosessia ja osallistumiseen liittyvia ongelmia.
o Lisaperustelut kirjattiin vastineisiin
- 11 muistutuksessa: Talonmiehen roolia ja sen toimintaedellytysten sailyttamista
o Talonmiehen rooli on toistaiseksi sovittu kaupungin ja talonmiehen kesken.
- muita kommentteja: Alueen historiallisten arvojen ja luontoarvojen sailyttamista, liiallista
liikennettad ja rakennusten purkamisen vaatimista.
o Luontoselvityksid on tehty ja lisdperusteluja on kirjattu vastineisiin.

- Kaavaan tehdyt muutokset:

o Kaavassa on madallettu rakennuksia ja vahennetty rakennusoikeutta sekd vahennetty
kerroslukujen vaihtelua.

o Kulkutautisairaalan paakayttotarkoituksesta osoitetaan osa kulttuuritoiminnalle ja
yleismaarayksella ohjataan myos pihan kayttoa kulttuuritoiminnalle.

o Kaavan havainneaineistoon lisattiin uusi ilmahavainnekuva eteldn suunnasta
o liitetaan selostukseen koulun valmisteilla oleva pihasuunnitelma

o Kurilankatu on osoitettu kaavassa historialliseksi kaduksi. Katusuunnittelun
yvhteydessa on vuoden 2023 aikana poistettu kadulle aiotut katupuut
asukaspalautteen perusteella: kadun pysakointipaikkoja haluttiin sailyttda mahd.
paljon ja tama tarkoitti puuston poistamista suunnitelmista.

4. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu

ELY-keskus: Suunnitelmaa on viety hyvaan suuntaan ja arvokkaita rakennuksia on suojeltu
hyvin. Kaupungilla on kaavamaarays, jossa maarataan suojellut rakennukset korjattavaksi
ennen uudisrakentamista. Voiko taman lisata kaavaan? Uudisrakentaminen todettiin
myonteisend, se luo ajallista kerrostumaa.
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Lansipuoli muodostuu liian ahtaaksi ja rakennus jaa sivurooliin, on tutkittava ymparistéon
luontevasti asettumista. Rakennusta on madallettu ja pienennetty, mika on hyva. ER-merkinta
on myonteinen lisays.

Rakennus sijoittuu nakyvalle paikalle puistosta katsottuna, mika vaatii luonteeseen erityista
harkintaa. Aineistoa voisi taydentda nakymilla, jotka esittavat kytkosta rantapuistoon seka
ylaviistosta otetulla yleisndkymalla, jotta muutosta olisi helpompi arvioida.

Useassa kohdassa on mainittu katutilan lisddntyminen, muuttuuko korttelin rajaus? Y-
korttelissa ei ole rakentamisen ohjausta, vaikka sijaitsee erittdin merkittavalla paikalla.

Raystaslinjan toivottaisiin olevan yhtendisempi, jaa talla hetkelld epayhtenaiseksi.

De Gamlas Hemin kayttotarkoituksen muutos edellyttdaa kaavan vaikutustenarvioinnin
taydentamistd. Mm meluasiaa tai ilmanlaatua ei vastineissa ole mitenkdaan huomioitu.
Ympariston laatuvaatimukset on huomioitava. Parvekkeiden sijoittaminen/lasittaminen riippuu
melutilanteesta. Meluun liittyvia maarayksia pitaa lisata kaavaan. Padivakodin osalta melun
ohjearvot huomioitava.

Liito-oravien kulkuyhteys Koulukadun kautta on kapea. Turvaavatko olemassa olevat
kaavamerkinnat kulkuyhteyden puistoon? Suunnitelmaan on merkitty osan puustosta
sailyttaminen, mika on hyva. Jos puita kaadetaan, se taytyy tehda ennen helmikuuta, silla
maaliskuu on liito-oravien lisdantymisaikaa. Rakennuksen ajaksi liito-oraville voisi rakentaa
pontoén. Liito-oravia eika lepakoita [6ytynyt alueelta, purettava rakennus on hyva tarkistaa
lepakoiden pesien osalta.

Pirkanmaan liitto: Vuoden 2017 ehdotuksesta kaavan katsottiin olevan hyvaksyttavissa, mikali

suojelumaarayksista pidetaan kiinni. Tassa ratkaisussa on riittavalla ja harkitulla tavalla mietitty
sailyttamista ja kehittamista.

Maarays, joka vaatii vanhan rakennuksen kunnostamista ennen uudisrakentamista, on
erinomainen lisdys.

Korttelialue on ajateltu palvelurakentamiseen, ikdantyneen vdeston asumiseen, joten
esteettomyysajattelu on huomioitava jalkakaytavalla, mm. Kurilankadulla.

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma: Paivakotiin liittyen on kadyty keskustelua

asemakaavoituksen kanssa. Koulukadun puoleiseen julkisivuun on tulossa Maija Kovarin
Kerailija-taideteos. Kaavaselostukseen voidaan lisata kuvia tasta.
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Yleiskaavoitus: Ei huomautettavaa. Muistutusten mukaan ei ole tehty yleiskaavan edellyttamaa
yleissuunnitelmaa. (KSOYK:ssa edellytetdan yleissuunnitelman laatimista Etelapuiston
asuntovaltaisen tdydennysrakentamisen vyohykkeelle). Yleiskaavoituksen ndkemyksen mukaan
asemakaavan korttelit ovat oma kokonaisuutensa, jotka on mahdollista ratkaista erikseen ilman
yleissuunnitelmaa, vastineen mukaisesti.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei voinut osallistua neuvotteluun ja toimitti kommentin

sahkopostitse 8.6.2023: 'On ilahduttavaa, ettd kulkutautisairaalan tontin uudisrakentamista oli

paikoin hieman madallettu ja rakennusoikeutta vahennetty sekd vahennetty levottomalta
vaikuttanutta kerroslukujen vaihtelua.

Myos kulkutautisairaalan padkayttotarkoituksesta osan osoittaminen kulttuuritoiminnalle ja
pihan kaytdon ohjaaminen yleismaarayksella kulttuuritoiminnalle, on positiivinen toimenpide,
mika toivottavasti turvaa rakennuksen ja pihapiirin sdilymista edes osittain yleisélle avoimena.

Kurilankatu on osoitettu kaavassa historialliseksi kaduksi ja poistettu kadun eteldareunaan
suunniteltu puurivi. Muutos on onnistunut, silld kadulla ei aiemmin ole ollut istutettuja
katupuita. Puurivi olisi muuttanut kapean, historiallisen ilmeensa sailyttaneen kenttakivetyn
kadun ilmetta puistokatumaiseksi.

Santalahden alueen rakennussuojelun epdaonnistumisen vuoksi, maakuntamuseo suosittelee
kaavakartalle viela lisattavan suojeltavien rakennusten kunnostamiseen kannustavan
maadrdyksen, joka edellyttdaa korjaamaan ja kunnostamaan kulkutautisairaalan tontin olemassa
olevat rakennukset ennen kuin tontin koko uudisrakennusoikeus voidaan ottaa kayttoon.
(Vastaava maardys on mm. hiljattain laaditussa asemakaavassa nro 8922.)

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hankkeesta
huomautettavaa.’

5. Jatkotoimenpiteet ja kokouksen paattaminen

Kaavan aineistoja tdydennetdan ja kaavaan liitettdvien selvitysten ja aineistojen seka
kaavaselostuksen taydennykset tehdaan elo- syyskuussa ja kaavaehdotus pyritddan viemaan
paatoksentekoon mahdollisimman pian. Paivitetyt aineistot tallennetaan Teamsiin. Tarkennetut
ja paivitetyt aineistot tiedotetaan kaavan ohjausryhmalle, valmistumisen jalkeen ne vieddan
eteenpain paatoksentekoon. Tarkennukset meluselvitykseen ja havainnekuviin otetaan jo kesan
aikana tyon alle. Syksylla odotettavissa hyviaksymisvaihe, lisda tietoa l0ytyy Teamsista.
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Kokous paattyi ajassa 9:55
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